
ＳＢＩ・Ｊ－ＲＥＩＴ（分配）ファンド
（年4回決算型）

愛称 ＳＢＩ日本シリーズ - Ｊ－ＲＥＩＴ（分配）
追加型投信／国内／不動産投信

成長と分配の追求



2巻末のディスクレイマーを必ずお読みください。
市場環境、資金動向によっては上記のような運用ができない場合があります。

商品概要

項目 内容

特色
主として日本の不動産投資信託証券（Ｊ－ＲＥＩＴ）に投資し、
中長期的に信託財産の着実な成長を目指して運用を行います。

当初申込期間 2024年4月19日（金）～2024年5月7日（火）

設定日 2024年5月8日（水）

※ 詳細は交付目論見書等でご確認ください。

成長投資枠
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ファンドの特色

＜成長と分配の追求＞

①Ｊ－ＲＥＩＴへの投資にあたっては、分配金利回りに着目し、高水準の
インカムゲインと中長期的な値上がり益の獲得によるトータル・リターン
を追求。
なお、ポートフォリオの平均分配金利回りがＪ－ＲＥＩＴ市場の平均を
上回るように銘柄の選定、投資比率の決定を行います。

 決算日（年4回）：2月、5月、8月、11月の7日

②Ｊ－ＲＥＩＴの組入比率は、原則として高位を維持。

※資金動向、市況動向等に急激な変化が生じたとき等ならびに信託財産の規模によっては、上記のような運用
ができない場合があります。

＜加重平均利回り＞ 4.44％(※2024年4月24日現在の予定ポートファオリオ)
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コスト

※ 詳細は交付目論見書等でご確認ください。

（2024年4月9日現在）

圧倒的に低い信託報酬
⇒アクティブファンドでありながらインデックファンドをも凌駕するレベル

ファンド名
ＳＢＩ・Ｊ－ＲＥＩＴ（分配）ファンド

（年4回決算型）
J-REITファンド平均 J-REIT(アクティブ)

信託報酬最安
J-REIT(インデックス)

信託報酬最安

運用会社 ＳＢＩアセット （100銘柄） （67銘柄中） （33銘柄中）

信託報酬等
(年率/税込)

0.099% 0.914% 0.3025% 0.187%

出所：ウェルスアドバイザー社HPよりSBIアセットマネジメント作成
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上記は過去のデータであり、将来の運用成果を示唆あるいは保証するものではありません。

巻末のディスクレイマーを必ずお読みください。

J-REIT指数の予想分配金利回り

株式市場の上昇とJ-REITの下落により、さらにJ-REITの相対的な魅力が高まっています

出所：Bloombergデータ（直近は2024年4月24日）
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利回り差 日経平均予想配当利回り Jリート予想配当利回り

J-REITの予想配当利回りと
日経平均の予想配当利回りの

利回り差はコロナ期以来の高水準
J-REIT予想配当利回り

直近値：4.42％

%

日経平均予想配当利回り
直近値：1.64%

2.78％
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運用のポイント

①流動性（時価総額）

②配当利回り等

③配分比率

銘柄選定の手順

①時価総額基準で選定

(流動性の確保)

②利回り等の基準で選定

③選定銘柄の配分比率の決定

①②で選定された銘柄につい

て、時価総額と利回り等に基づく

調整を実施し、配分比率を決定。

(等金額投資ではありません。)

58銘柄

25銘柄
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証券コード 銘柄名
1 8951 日本ビルファンド投資法人
2 8952 ジャパンリアルエステイト投資法人
3 8954 オリックス不動産投資法人
4 8956 NTT都市開発リート投資法人
5 8958 グローバル・ワン不動産投資法人 
6 8963 インヴィンシブル投資法人
7 8964 フロンティア不動産投資法人
8 8966 平和不動産リート投資法人
9 8967 日本ロジスティクスファンド投資法人

10 8976 大和証券オフィス投資法人
11 8985 ジャパン・ホテル・リート投資法人
12 8987 ジャパンエクセレント投資法人
13 3226 日本アコモデーションファンド投資法人

設定時予定ポートフォリオの構成銘柄

＜加重平均利回り＞ 4.44％(※)

(※2024年4月24日の価格に基づき、前ページの選定基準で選定した結果。J-REIT全体は4.42%。)

証券コード 銘柄名
14 3234 森ヒルズリート投資法人
15 3249 産業ファンド投資法人
16 3269 アドバンス・レジデンス投資法人
17 3279 アクティビア・プロパティーズ投資法人
18 3281 ＧＬＰ投資法人
19 3282 コンフォリア・レジデンシャル投資法人
20 3283 日本プロロジスリート投資法人
21 3287 星野リゾート・リート投資法人
22 3309 積水ハウス・リート投資法人
23 3466 ラサールロジポート投資法人
24 3471 三井不動産ロジスティクスパーク投資法人
25 3481 三菱地所物流リート投資法人
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設定時予定ポートフォリオのセクター分散（銘柄数）

＜予定ポートファオリオ＞

オフィス

24%

商業施設

4%

物流施設

24%
住宅

12%

ホテル

12%

複合

24%

オフィス

14%

商業施設

3%

物流施設

15%

住宅

9%

ホテル

9%

複合

48%

ヘルスケア

2%

＜J-REIT指数＞
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設定時予定ポートフォリオの格付分散（銘柄数）

AA格付合計 88%

AA+

12%

AA

60%

AA-

16%

A+

8%

A

4%

＜予定ポートファオリオ＞ ＜J-REIT指数＞

AA+

5%

AA

41%

AA-

17%

A+

14%

A

7%

A-

9%

NR

7%

AA格付合計 63%
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ポートフォリオに含まれる物件(一例)

＜オフィス：六本木ヒルズ森タワー＞
(森ヒルズリート投資法人) 

＜ホテル：ヒルトン東京お台場＞
(ジャパン・ホテル・リート投資法人)

(REIT各社の公表資料等より抜粋)
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ポートフォリオに含まれる物件(一例)
＜オフィス：新宿三井ビル＞
(日本ビルファンド投資法人)

＜物流：プロロジスパーク市川＞
(日本プロロジスリート投資法人)

＜ホテル：星野や軽井沢＞
(星野リゾート・リート投資法人)

(REIT各社の公表資料等より抜粋)
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日本株

30%

日本REIT

10%米国株

25%

米国債券

15%

欧州株

20%

１月 2月 3月 4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月

米国
株

米国
債券

＜分配金の受取分散＞

年4回分配型ファンドを拡充
様々な資産を組み合わせて毎月分配の受取が可能に

SBI・V・米国高配当株式
インデックス・ファンド

（年4回決算型）

SBI・V・米国増配株式
インデックス・ファンド

（年4回決算型）

SBI日本高配当株式（分配）ファンド
（年4回決算型）

（2月・5月・8月・11月）

（1月・4月・7月・10月）

（3月・6月・9月・12月）

SBI・iシェアーズ・米国債券シリーズ
（年4回決算型）

＜米国株式＞

＜米国債券＞

＜日本株式＞ ＜日本REIT＞

（2月・5月・8月・11月）

SBI･J-REIT（分配）ファンド
（年4回決算型）

日本株 日本
株

日本
株

日本
株

＜欧州株式＞

（3月・6月・9月・12月）

SBI欧州高配当株式（分配）ファンド
（年4回決算型）

欧州
株

米国
債券

欧州
株

米国
債券

欧州
株

米国
債券

欧州
株

日本
REIT

米国
株

日本
REIT

米国
株

日本
REIT

米国
株

日本
REIT
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ファンドの分配金の考え方

投資者のファンドの購入価額によって、同一のファンド、同一の基準価額であっても

分配金の一部または全部が、実質的には元本の一部払い戻しに相当する場合あり。

（分配金の全部が元本の一部
払戻しに相当しない場合）

＊元本払戻金（特別分配金）は実質的に元本の一部払戻しとみなされ、その金額だけ個別元本が減少します。また、元本払戻金（特別分配金）部分は非課税扱いとなります。

（分配金の一部が元本の一部
払戻しに相当する場合）

決算日の
分配落ち前の

基準価額

（分配金の全部が元本の一部
払戻しに相当する場合）

決算日の
分配落ち前の

基準価額

決算日の
分配落ち前の

基準価額
（11,000

円）

（11,000
円）

（11,000
円）

ファンドの決算日（分配金落ち日）の分配金落ち前の基準価額が11,000円で分配金が1,000円だった
場合の購入価額（購入タイミング）の違いによる普通分配金と特別分配金の比較

普通分配金

普通分配金

投資者の
購入価額

(当初個別元本)

元本払戻金
(特別分配金)

投資者の
購入価額

(当初個別元本)

元本払戻金
(特別分配金)

投資者の
購入価額

(当初個別元本)

分配金
支払後

基準価額

個別元本

分配金
支払後

基準価額

個別元本

分配金
支払後

基準価額

個別元本
（10,000

円） （10,000
円）

（10,500
円）

（11,000
円）

（1,000円）

（10,000
円）

（10,000
円）

（500円）

（500円）

（1,000円）
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投資リスク



15巻末のディスクレイマーを必ずお読みください。

手続き・手数料等 ①
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手続き・手数料等 ②
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当資料は、情報提供を目的として、SBIアセットマネジメント株式会社が作成したものであり、投資勧誘を目的として作成された

もの又は金融商品取引法に基づく開示書類ではありません。

当資料に基づいて取られた投資行動の結果については、当社は責任を負いません。

当資料の内容は作成基準日現在のものであり、将来予告なく変更されることがあります。

当資料は当社が信頼性が高いと判断した情報等に基づき作成しておりますが、その正確性・完全性を保証するものではあり

ません。

当資料に市場環境等についてのデータ・分析等が含まれる場合、それらは過去の実績及び将来の予想であり、今後の市場

環境等を保証するものではありません。

投資信託は預金等ではなく元本および利回りの保証はありません。

投資信託は、預金や保険契約と異なり、預金保険機構・保険契約者保護機構の対象ではありません。

登録金融機関でご購入いただいた投資信託は、投資者保護基金の対象とはなりません。

当資料にインデックス・統計資料等が記載される場合、それらの知的所有権その他の一切の権利は、その発行者および許諾

者に帰属します。

当資料の内容に関する一切の権利は当社にあります。当資料を投資の目的に使用したり、承認なく複製又は第三者への開

示等を行うことを厳に禁じます。

この資料の内容は、当社が行う投資信託および投資顧問契約における運用指図、投資判断とは異なることがありますので、ご

了解下さい。


	ＳＢＩ・Ｊ－ＲＥＩＴ（分配）ファンド�（年4回決算型）
	スライド番号 2
	スライド番号 3
	スライド番号 4
	スライド番号 5
	スライド番号 6
	スライド番号 7
	スライド番号 8
	スライド番号 9
	スライド番号 10
	スライド番号 11
	スライド番号 12
	スライド番号 13
	スライド番号 14
	スライド番号 15
	スライド番号 16
	スライド番号 17

